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UGOVOR

izmedu
DOO«Crnogorski fond za solidarnu stambenu izgradnju«
Podgorica
i
Izvr$ne direktorice Drustva

Podgorica, 27.02.2023.godine



Na osnovu &lana 19 Statuta, Odluke Skupstine Drustva broj 01- 108/4 od
27.02.2023.godine o imenovanju Izvrdnog direktora Drustva, zakljuCuje se
dana 27.02.2023. godine, sledeCi

: Ugovor
Ugovaradi:

1. »Crnogorski fond za solidranu stambenu izgreadnju« DOO
Podgorica , koga zastupa, Predsjednik Odbora direktora Branislav
Plamenac (u daljem tekstu: Drustvo),

i
2. Aleksandra Mitrovic , Izvréni direktor, licna
u daljem tekstu: IzvrSni direktor),

DOO«CFSSI« Podgorica
i
Izvrsnog direktora Drustva

I Predmet Ugovora
Clan 1.

1.01. Predmet ovog Ugovora su:
a. Regulisanje medjusobnih odnosa izmedju DruStva i Izvr$nog
direktora,
b. Prava, obaveze i odgovornosti Izvrinog direktora prema Drustvu i
Drudtva prema IzvrSnom direktoru,
c. Utvrdjivanje poslova koje Izvrdni direktor obavija u Drustvu i
d. Utvrdjivanje naknade za poslove Izvr$nog direktora u Drustvu.

1.02. Poslovi koje Izvr3ni direktor obavlja za racun Drustva su iz oblasti:

a. rukovodjenja Drustvom,

b. predlaganja i realizacije razvojnih planova pruzanja usluga u
Drustvu,

c. finansijskog poslovanja Drustva,

1.03. Odnosi ugovara&a iz ovog Ugovora zasnivaju se na zakonu, Statutu
Drudtva i na principima poslovne politike Drustva, kao i na Odluci o
imenovanju Izvrénog direktora Drustva.


Nikolina Radonjić

Nikolina Radonjić


II

Prava i obaveze Izvrsnog direktora

Clan 2.

2.01. IzvrSnom direktoru Drustva se ovim Ugovorom povjerava rukovodjenje
Drustvom u skladu sa Zakonom, Statutom Drustva, opstim aktima Drudtva i
Odlukom o imenovanju IzvrSnog direktora, shodno kojoj je izvrdni direktor
imenovan pocev od 27.02.2023.godine na period od 4 godine .

2.02.1zvrsnu funkciju u Drustvu obavlja Izvréni direktor.

2.03. U okviru svoje nadleznosti izvrsni direktor je duzan da :

1) Zastupa i predstavlja Drustvo pred treéim licima,

2) Organizuje i vodi poslove drustva

3) Odlutuje o raspolaganju finansijskim sredstvima drustva

4) IzvrSava odluke i naloge Skupstine Drustva u vezi sa: poslovanjem
drustva, zastupanjem interesa Drudtva, upravljanjem imovinom,
zaklju€ivanjem ugovora i zaposljavanjem lica u Drustvu;

5) Sprovodi usvojeni Investicioni plana Drustva

6) Imenuje i razrjeSava lica sa posebnim pravima i odgovornostima u
Drustvu,

7) Donosi odluke i rjeSenja o pravima, obavezama i odgovornostima u
vezi sa radom zaposlenih;

8) IzriCe disciplinske mjere u skladu sa zakonom, opstima aktima i
kolektivnim ugovorom;

9) OdluCuje o uvodenju prekovremenog rada kao i o promjeni radnog
vremena;

10)Odlucuje o potrebi prijema zaposlenih, na osnovu plana zaposljavanja,
koji usvaja Skupstina Drustva;

11)Odlucuje o rasporedivanju zaposlenih na pojedina radna mijesta;

12)Podnosi tromjeseCne , polugodisnje i godiSnje izviestaje o rezultatima
poslovanja Drustva na zahtjev Skupstine Drustva;

13) Odobrava sluzbena putovanja u zemlji i inostranstvu;

14) Stara se o0 odrzavanju solventnosti i likvidnosti Drustva;

15) Daje ovlas¢enja i punomoja, u granicama svojih ovladenja,
zamjeniku izvrSnog direktora, zaposlenom u Drustvu ili licima van
Drustva da zastupaju Drustvo;

16) Zakljucuje Ugovore do vrijednosti od 30.000,00 eura;

17) Odlutuje o poletku realizacije — gradnje investicionog objekta u
odredjenoj opstini shodno usvojenom investicionom Planu;

18)Donosi rjeSenja o formiranju komisija za izbor projektanata, izvodada
radova, nadzornog organa, podizvodata radova, partnera za zajednitku
gradnju objekata u skladu sa Pravilima o na&inu i postupku izbora
izvodaa radova, nadzornog organa, projektanta, partnera za
zajedniCku gradnju objekata, podizvodata radova i dr.;

19)Donosi odluke o udruZivanju sredstava sa raznim subjektima radi
zajednicke izgradnje stambenih objekata u skladu sa Pravilima o nadinu



I postupku izbora izvodala radova, nadzornog organa projektanta,
partnera za zajednicku gradnju objekata, podizvodada radova i dr;

20) Donosi odluke o isplatama i regulisanju svih finansijskih obaveza u vezi
realizacije izgradnje objekata;

21)Donosi Odluke o solidarnim pomodima subjektima u Drustvu i izvan
Drustva, shodno raspoloZivim sredstvima za te namjene (nesrece,
poplave, havarije veceg obima, pomodi za potrebe adaptacije u iznosu
ne vecem od 500 eura, pomodi studentima, pomoéi zaposlenima isl.) i
sponzorstvima do 500,00 eura, pod uslovom da iznos pomodi |
sponzorstava ne moZe prelaziti iznos od 5.000,00 eura za poslovnu
godinu, a za sve pomodi preko definisanog iznosa neophodna je
saglasnost Skupstine Drustva;

22)Donosi rjeSenja o formiranju komisija za raspodjelu stanova po
opStinama u skladu sa Pravilima o raspodjeli stanova po Opstinama
koja donosi Skupstina,

23)Donosi Odluku o potrebi kupovine zemljidta za izgradnju objekata po
Opstinama na bazi donijetog Investicionog Plana.

24)Utvrduje tekst Ugovora o ulaganju sredstava i udruzZivanju sredstava u
Fond,

25)Donosi odluku o povracaju sredstava ulagata za slucaj raskida ili
otkaza Ugovora o ulaganju i udruZivanju sredstava uz prethodnu
saglasnost Skupstine;

26)Donosi odluku o povrataju sredstava kupcima za sluCaj raskida
Ugovora o kupoprodaji

27) Odlucuje o svim drugim pitanjima vezanim za rad Druétva ukoliko ona
nijesu u iskljucivoj nadleznosti Skupstine Drustva;

2.4. U sprovodenju ugovora o kupoprodaji nekretnina, ugovora o rentiranju
(zakupu) Izvr8ni direktor je duZan da postupa u skladu sa Pravilima o raspodjeli
stambenih jedinica iz objekata koje Drustvo gradi po Opstinama i Pravilima o
raspodjeli stanova koji preostanu Drudtvu po Opétinama, Pravilima o rentiranju
stanova kao i u skladu sa Odlukom Skupstine o broju stanova koji se prodaju na
odloZeno placanje, po osnovu lizinga ili se izdaju u zakup i pri tom ima sledeca
ovilaséenja:

1) Donosi Odluke o rentiranju odnosno izdavanju u zakup izgradenih
objekata ili djelova objekta

2) Donosi odluku o prodaji nekretnina Drustva na odloZeno plaéanje po
Opstinama,

3) Donosi Odluku o korekciji cijene , odnosno umanjenju cijene koju je
utvrdila Skupstina , za sluéaj placanja kupoprodajne cijene od strane
kupca odjedanput, po predlogu Sektora prodaje ili Komisije za korekcije
cijena nekretnina, pri ¢emu se umanjenije cijene moZe kretati do najvise
20% kupoprodajne cijene;

4) Donosi Odluku o eventualnoj korekciji ciiene koju je utvrdio nadlezni
organ za stanove i poslovne prostore koji s ne mogu prodati po
utvrdenim cijenama po predlogu sektora prodaje ili komisije za
korekeiju cijena nekretnina;



9)

6)

)

8)

3.01.
opsStim aktima Drustva ima pravo na zaradu.

Donosi odluku o utvrdivanju nosioca prava na kupovinu nekretnina
Drustva koji preostanu DruStvu nakon sprovedene raspodjele po
Opétinama, u skladu sa pravilima o raspodjeli stanva koji preostanu
drustvu po Opstinama , a po predlogu Sektora prodaje Drustva .
Donosi odluke o dodjeli prava na kupovinu stanova najveéim ulagadima
sa teritrorije Crne Gore ili sa teritorije OpsStine u kojoj je izgraden
objekat, koji svojim uplatama doprinose radu drustva, za slugaj da
kon¢anom raspodjelom stanova preostane neki stan po Opstinama , a
u skladu sa Pravilima o raspodjeli stanova koji preostanu drustvu po
Opstinama po zahtjevu Ulagada i predlogu Sektora prodaje drustva,
Donosi odluku o dodjeli prava na kupovinu stanova Partnerima iz
projekta izgradnje stanova solidarnosti po Pravilima o raspodjeli
stanova koji preostanu drustvu po Oopstinama i po predlogu sektora
prodaje Drustva .

Donosi odiuku o obezbjedenju brze realizacije prodaje stambenih
jedinica kako drustvo ne bi doSlo u nelikvidnost, kao i u slu¢ajevima
brzog obezbjedenja sredstava za potrebu uplate ugovorenih obaveza
izvodagima radova o dospjelosti, dospjelih kreditnih i drugih obaveza
Drustva, pri ¢emu ima pravo da stanove iz jedne ops$tine u kojoj je
graden objekat, proda ulagacu iz te opStine, kao i ulagaéu iz druge
opstine sa teritorje Crne Gore u skladu sa Pravilima o raspodjeli
stanova koji preostanu drustvu po OpS&tinama i pSo predlogu Sektora
prodaje drustva.

2.05 Za slu¢aj da lice koje obavlja funkciju IzvrSnog direktora ne bude ponovo
imenovano na mjesto IzvrSnog direktora, isto ima pravo da bude rasporedeno u
Drustvu na radno mjesto koje odgovara njegovoj struénoj spremi radu i
sposobnostima.

Naknada za rad Izvrsnog direktora
Clan 3.

Izvrdni direktor za obavljanje poslova utvrdenih Zakonom,Statutom i

3.02. Mjesecni startni dio zarade Izv8nog direktora iznosi dvije i po prosjecne
startne zarade zaposlenih u Drustvu.

3.03.1znos zarade iz prethodnog stava uvecava se za odgovarajuéi procenat
za svaku godinu rada u skladu sa Op3tim kolektivnim ugovorom i kolektivnim
ugovorom kod poslodavca.

Zajednicke odredbe .
Clan 4.



4.01. Svaki spor koji bi nastao povodom izvrSenja ovog Ugovora, koji partneri
ne budu mogli da rijeSe sporazumnim putem, iznije¢e se na reSavanje pred
stvarno i mjesno nadlezni sud u Crnoj Gori. Sud ¢e primjenjivati crnogorske
propise. Odluka suda je konacna i izvrSna.

4.2. Na sve sto nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se odredbe
Statuta Drustva, Zakona o privrednim drustvima i Zakona o radu.

\' Zavrsne odredbe
Clan 5.

5.01. Ovaj Ugovor je zaklju¢en dana 27.02.2023.godine u Podgorici i sa¢injen
u 4 istovijetna primjerka od kojih su po dva primjerka za svaku stranu-
ugovaraca iz ovog Ugovora.

UGOVARACI

Skupstina Drustva Izvrsni direktor Drustva
Predsjednik, :

Aleksandra Mitrovic

#&'AM&&/ % Z«Z\efr\f/



